Evrak Tarih ve Sayisi: 27.03.2025-252881

T.C.
ALIAGA BELEDIYESI
Plan ve Proje Miidiirligi
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Say1 :E-85087588-115.99-252881
Konu :1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi Aski ilan

BASIN YAYIN VE HALKLA ILISKILER MUDURLUGUNE

[lgi : Izmir Biiyiiksehir Belediyesi, imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi, Imar Planlama Sube
Midiirligii’niin 25.03.2025 tarih ve E.2438556 sayili yazisi.

Ilgi yaz1 ile Belediyemize iletilen; Belediyemiz Meclisi'nin 04.06.2024 tarih ve 48 sayili karari ile
uygun goriilen; Ilgemiz, Kurtulus Mahallesi, 2014 parsel ve cevresini kapsayan bdlgede kullanim
kararlarmin yeniden diizenlenmesine iliskin hazirlanan Bakanligin UIP-351080864 plan islem numarali
1/1000 &lgekli uygulama Imar plan1 degisikligi, Izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.01.2025 tarih
ve 04.66 say1l karar1 ile degisiklikle uygun goriilerek, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanunu'nun 7/b
maddesi uyarinca onanmistir. S6z konusu 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikliginin 28.03.2025-
26.04.2025 tarihleri arasinda 1 ay stire ile Belediyemiz resmi internet sitesinde yaymlanmasi hususunda;

Geregini arz ederim.

Secil OZTURK ZENGINOGLU

Miidiir
Ek:Ilgi sayil1 yaz1 ve ekleri
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Belge Dogrulama Kodu :BS44A36BY2 Pin Kodu :48642 Belge Takip Adresi : https://www.turkiye.gov.tr/aliaga-belediyesi-ebys
Adres:Kiiltiir Mah. Lozan Cad. No:47 Aliaga / [IZMIR Bilgi i¢in: Remziye CETIN g
Telefon:0232 399 00 00 Faks:0232 616 3719 Unvant: Sehir Plancisi

e-Posta:planproje@aliaga.bel.tr Web:www.aliaga.bel.tr
Kep Adresi:aliagabld@hs01.kep.tr



ALIAGA BELEDIYE BASKANLIGINDAN
iLAN

Belediyemiz Meclisi’nin 04.06.2024 tarih ve 48 sayil karari ile uygun goriilen; ligemiz, Kurtulug
Mabhallesi, 2014 parsel ve gevresini kapsayan bélgede kullanim kararlarinin yeniden diizenlenmesine
iliskin hazirlanan Bakanhigin UIP-351080864 plan islem numarali 1/1000 &lgekli uygulama Imar plani
degisikligi, lzmir Biyiksehir Belediye Meclisi’'nin 17.01.2025 tarih ve 04.66 sayili karari ile degisiklikle
uygun goriilerek, 5216 sayili Blyiksehir Belediye Kanunu’nun 7/b maddesi uyarinca onanmistir. S6z
konusu 1/1000 dlgekli uygulama imar plani degisikliginin 28.03.2025-26.04.2025 tarihleri arasinda 1 ay
stre ile askiya gikariimistir.

ilgililere ilanen duyurulur.
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s i 3.2. Plan onama smirlar1 disindaki alanlarda imar plani bilgisi mer'i imar planindan bilgi amagh olarak
On':"szs'1 aktarilmistir. Aktarma suretiyle paftalara islenilen imar plani bilgisine gore herhangi bir islem yapilamaz.
m
L]
L]
£=1.30 ] : 0[
]
| |
o L YA o L
]
1
L]
'
[
n
‘
7, =1.30 4



- Evrak Kayit Tarihi ve Numarasi: 27.03.2025-252762

e,
iZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYESI
_IZMIR imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig:
HOYLICoE 89 imar Planlama Sube Miidiirliigii
ACELE
Say1 : E-87022314-115.01.06-2438556 25.03.2025

Konu : Aliaga [lgesi Kurtulus Mahallesi, 2014
Parsel ve Etrafina Iliskin 1/5000 dlgekli
Nazim Imar Plani Degisikligi ile 1/1000
dlgekli Uygulama imar Plami Degisikligi
Onamasi Hk.

ALIAGA BELEDIYE BASKANLIGINA
(Ekler 2 Takim)

flgi  : Aliaga Belediye Baskanh@'min 28.08.2024 tarihli ve E-85087588-115.01.06-217914 sayih yazist.

ilgi yazi ekinde Belediye Baskanligimiza iletilen; Aliaga Ilgesi, Kurtulus Mahallesi, 2014 parsel ve gevresini
kapbayan bolgede kullanim kararlarinin yeniden diizenlenmesine iligkin hazirlanan NIP-351080859 plan islem
numaral 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani Degisikligi ile Aliaga Belediye Meclisi'nin 04.06.2024 tarih ve 48 sayili
karart ile uygun bulunan Bakanhgin UIP-351080864 plan islem numaral 1/1000 lgekli Uygulama imar Plans
Degigikligi, [zmir Biyiiksehir Belediye Meclisimizin 17.01.2025 tarih ve 04.66 sayili karan ile degigiklikle uygun
gortilerek, 5216 sayih Buyuk;.ehlr Belediyesi Kanunu'nun 7/b maddesi uyarinca onannugtur.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Dr. Cemil TUGAY
Biiyiiksehir Belediye Bagkan

Ek:

1- IB$B Meclis Karan Ornegi.

2- {lge Belediyesi Meclis Karari Ornegi.
1- Onayh Imar Plam

4- Plan Agiklama Raporu

Dagitim:
Geregi: Bilgx:
Aliaga Belediye Bagkanhgma (Ekler 2 Takim) Yap1 Kontrol Dairesi Bagkanligina

Izmir Cevre, Schircilik ve Tklim Degisikligi {1
Miidiirliigiine (Ekler 1 Takim)

Bur Eleman

B3u belge, guvenll elehtramk imeza e Izalanmugtix

Belge Dogrulama Kodu : 6DUS-TYY 7-01H6 Belge Dogrulama Adresi ; hitps://'www.turkiye.gov.tr/izmir-cbys

Mimar Sinan Mahallesi 9 Evlil Meydam No:9/1 Kilturpark | No'lu
Hol Konak Izmir

Telefon No: 02322931200 Fax No; 02322933995 Sehir Plancisi
e-Posta: uvgulamaimarplanlama@izmir,beltr Internet Adresi: hitps://www.izmir.bel tr

Kep Adrest @ fzmirbuyukschirbelediyel@hsO1 kep.tr Telefon No:

Bilgi [gin: flker YALIN




T.C.
IZMIiR BUYUKSEHIR BELEDIYESI

Karar No : 97509404.105.04.66
Karar Tarihi : 17/01/2025

MECLIS KARARI

Meclisimizin 22/11/2024 tarihli toplaniisinda Imar ve Baymdirlik Komisyonuna havale edilen
Bagkanlik Onergesine iligkin, 14/01/2025 tarihli Komisyon Raporunda;

Belediye Meclisimizin 22/11/2024 tarihli toplantisnda Komisyonumuza havale edilen, imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligy Imar Planlama Sube Miidiirliigtintin 22/11/2024 tarihli ve E.2209952 sayili
Bagkanlik Onergesi, Imar ve Bayindirlik Komisyonumuzun 14/01/2025 tarihli toplantisinda incelenmigtir.

Aliaga Belediye Meclisinin 04/06/2024 tarihli ve 48 sayili Karari ile uygun goritlerek, Aliaga
Belediye Bagkanligmin 22/08/2024 tarihli ve 217914 sayili Yazisi ekinde Belediye Bagkanligimiza iletilen;
Aliaga ilgesi, Kurtulus Mahallesi, 2014 parsel ve ¢evresini kapsayan bélgede kullanim kararlarinin yeniden
diizenlenmesine iligkin hazirlanan, Aliaga Merkez 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisiklik Onerisi
ile aym yazi ekinde iletilen 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami Degisiklik dnerisi, Komisyonumuzca mera
vasifli 2014 parseli kapsamayacak sekilde “Birlikte Hareket Edilecek Alan Sinin™ belirlenerek degisiklikle
oybirligi ile uygun bulunmustur, Sayin Meclisimizin onaylarina sunulur. Denilmektedir.

Yukarida metni yazili Rapor, Bagkanlikga okutturularak gériigiilmiis olup; séz konusu Raporun, Imar
ve Bayindirlik Komisyonundan geldigi sekilde kabuliine, 5216 sayil Bityiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b
maddesi geregi, Meclisimizce oybirligi ile karar verildi.

Uygaf KANMIS
Divein Kétibi

Sultan JPEKILI AKSOY Dogukan MALTEPE qus UG}}Z_
D, atibi Divan Kétibi Divan Katibi
(Bulunmadi) (Bulunmada)
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IZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYESI

Karar No : 97509404.105.04.66
Karar Tarihi : 17/01/2025

MECLIS KARARI

Meclisimizin 22/11/2024 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilen
Bagkanlik Onergesine iligkin, 14/01/2025 tarihli Komisyon Raporunda;

. -I.B»eledi.ye Meclisimizin 22/11/2024 tarihli toplantisnda Komisyonumuza havale edilen, Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanlii Imar Planlama $ube Miudiirliigiintin 22/11/2024 tarihli ve E.2209952 sayil:
Bagkanlik Onergesi, Imar ve Bayindirlik Komisyonumuzun 14/01/2025 tarihli toplantisinda incelenmistir.

Aliaga Belediye Meclisinin 04/06/2024 tarihli ve 48 sayili Karan ile uygun goritlerek, Aliaga
Belediye Bagkanliginin 22/08/2024 tarihli ve 217914 sayili Yazisi ekinde Belediye Baskanlifimiza iletilen;
Aliaga ilgesi, Kurtulus Mahallesi, 2014 parsel ve gevresini kapsayan bolgede kullamim kararlarinin yeniden
diizenlenmesine iligkin hazirlanan, Aliaga Merkez 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisiklik Onerisi
ile aym yaz1 ekinde iletilen 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degigiklik 6nerisi, Komisyonumuzca mera
vasifli 2014 parseli kapsamayacak sekilde “Birlikte Hareket Edilecek Alan Smirt” belirlenerek degisiklikle
oybirligi ile uygun bulunmustur. Sayin Meclisimizin onaylarina sunulur. Denilmektedir.

Yukarida metni yazili Rapor, Bagkanlik¢a okutturularak gériigiilmiis olup; séz konusu Raporun, Imar
ve Bayindirlik Komisyonundan geldigi sekilde kabuliine, 5216 sayih Biyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b
maddesi geregi, Meclisimizce oybirligi ile karar verildi.

Alt
Meclis L. Vekili
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e Mistafa VATANSEVER Uygal KANMIS
Dif¥n Katibi DivAn Katibi

Sultan [PEK|LI AKSOY Dogukan MALTEPE Enes UG}J;_
D atibi Divan Katibi Divan Katibi
(Bulunmadi) (Bulunmadi)

Vi




T.C.
ALIAGA BELEDIYESI
—_—

MECLIS KARARI
ALIAGA
HELEDIYESI
Toplanti No : 8 Gelig Tarihi : 31.05.2024
Karar No ¢ 48 Birimi . PLAN VE PROJE MUDURLUGU
Karar Tarihi + 04.06.2024 Konusu . IMAR PLANLARININ GORUSULMESI
Evrak No . EO Saati + 18:00
TOPLANTIYA KATILANLAR
Meclis Bagkam - SERKAN ACAR
Meclis Uyesi-Meclis Katibi ~ : YAREN OZTURK PARLAK, VERDA ARPACT
Meclis Uyesi-Meclis : MESUT YASAR AYBAR, HILAL SADIKOGLU AKAR, GUVEN DEMIRAG,

MESUT OZTURK. FATMA BELGIN AYGUN, TANJU OGE, SERHAT ERKAL, SEZGIN HOLAT,
TURKAN FIDAN, ERDAL ONAL, EMINE BILGIN, ORHAN SIMSEK, EROL GUNGOR, SAVAS
DAGDEVIREN, GIZEM CETINKAYA ULKER, DOGANSAH AYDIN, MURAT ARCAK, MUESSER
EYLUL ISIK, BARIS BIDIK, FIKRI DENiZ, NADIRE URAL, YUNUS AKIN, FAIK BABAYIGIT,
MUSTAFA TOPCU, NERIMAN ARI, ALl OZENER, ERDOGAN COBAN, iIBRAHIM DOGANGUL

Meclis Toplantisina : UGUR TURAL
Kafilmayan Uyeler

KARAR OZETI

ilgemiz, Kurtulus Mahallesi, 2014 numaral parselin Izmir Biiviiksehir Belediye Baskanhigi
tarafindan 14.06.2021 tarihinde onaylanan Aliaga Merkez 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani
Revizyonu ve [lavesinde kalan kismi ve yakin ¢evresini kapsayan bolgede hazirlanan 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Plam Revizyonu ve Ilavesi Degisikliginin onaylanmast hususunun [mar
Komisyonundan geldigi sekliyle kabuliine oy birligi karar verildi.

KARAR

Belediyemiz Meclisi Haziran ay1 olagan toplantisimi yapmak tizere 04.06.2024 Sali giinii

saat: 18:00'da Belediye ve Meclis Bagkani Serkan ACAR'in Baskanhgi'nda toplandi.

Giindemin Komisyondan Gelen Raporlaninin 2. maddesi geregi; llgemiz, Kurtulug
Mahallesi, 2014 numarali parselin Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanhg@ tarafindan
14.06.2021 tarihinde onaylanan Aliaga Merkez 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam
Revizyonu ve ilavesinde kalan kismi ve yakin gevresini kapsayan bélgede hazirlanan 1/1000
dleekli Uygulama imar Plam Revizyonu ve [lavesi Degisikliginin onaylanmasi hususunun oy
birligi ile kabul edildigine iliskin Imar Komisyonu raporu geregi, konu goriisiildii.

imar Komisyonu Raporunda; Belediyemiz Meclisinin 07.05.2024 tarih ve 34 sayili karan
ile Komisyonumuza havale edilen; Ilgemiz, Kurtulus Mahallesi, 2014 numarali mera vasifli
parselin izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanhg: tarafindan 14.06.2021 tarihinde onaylanan
Aliaga Merkez 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Revizyonu ve ilavesinde kalan kismi ve
vakin gevresini kapsayan bolgede konut alanlar, sosyal altyapr alanlan ve teknik altyap
alanlarimin yeniden diizenlenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam
Revizyonu ve Ilavesi Degisikligi, Komisyonumuzca oybirligi ile uygun goriilmiistiir. Takdir
Meclisimizindir. Geregini arz ederiz, denilmektedir.

Konunun Meclisimizce gériisiilmesi sonucunda; Ilgemiz, Kurtulus Mahallesi, 2014
numarah parselin Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanhig tarafindan 14.06.2021 tarihinde
onaylanan Aliaga Merkez 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani Revizyonu ve flavesinde
kalan kismi ve yakin gevresini kapsayan bolgede hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar

&ZA 112




_ T.C. .
ALIAGA BELEDIYESI
—]

MECLIS KARARI
ALIAGA
RELEDIVES!
Toplanti No : 8 Gelis Tarihi : 31.05.2024
Karar No I Birimi «  PLAN VE PROJE MUDURLUGU
Karar Tarihi : 04.06.2024 Konusu . IMAR PLANLARININ GORUSULMESI
Evrak No . EO Saati : 18:00

Plami Revizyonu ve Ilavesi Degisikliginin onaylanmasi hususunun Imar Komisyonundan
eeldigi sekliyle kabuliine 04.06.2024 tarihli toplantida oy birligi karar verildi.

SERKAN ACAR YAREN OZTURK PARLAK VERDA ARPACI
BELEDIYE VE MECLIS MECLIS UYESI-MECLIS MECLIS OYESI-MECLIS
BASKANI KATIBI KATIBI

Imza Imza Imza

212




ALIAGA BELEDIYESI
PLAN VE PROJE MUDURLUGU
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ALIAGA BELEDIYESI
PLAN VE PROJE MUDURLUGU

PLANLAMA GRUBU

Secil OZTURK ZENGINOGLU Plan ve Proje Miidiirii
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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1. KENT iCINDEKI KONUMU

Planlama alani izmir Ilinin kuzeyinde yer alan Aliaga Il¢esinde Kurtulus Mahallesi
sinirlart igerisinde yer almaktadir. Planlama alani Ilgemiz Kuzeydogu gelisme alaninda
kalmaktadir.

izmir ili

Harita 1. Planlama Alanimin Kent I¢indeki Konumu

1.2 ILCE iCINDEKI KONUMU

Planlama alani, Aliaga ilgesinin 9 adet merkez yerlesim mahallelerinden biri olan
Kurtulus Mabhallesi sinirlari igerisinde kalmaktadir. Planlama alani; Giizelhisar Caddesinin
kuzey kisminda Ilgenin kuzey dogu gelisme alaninda bulunmaktadir. Insaatlari halen devam
etmekte olan TOKI konutlari alanin kuzey kisminda kalmaktadir. Planlanma alani yaklasik
olarak 44,5 hektarlik bir bolgeyi kapsamaktadir.

Harita 2. Planlama Alamnin Genel Goriiniim



1.3 ULASIM AGI iCINDEKi KONUMU

Planlama alaninin ulasim baglantisi izmir Canakkale karayolundan baglanan Giizelhisar
Caddesi tizerinden saglanmaktadir. Planlama alaninin dogusundan Kuzeyege otoyolu
gecmektedir.
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Harita 3. Ulasim A I¢indeki Konumu

2. PLANLAMA ALANININ OLUSUMU, TARiHi VE KULTUREL
SUREC

2.1. PLANLAMA ALANININ MEKANSAL OLUSUMU

2.1.1. idari Yapi

Aliaga'y1 ilge yapan 2585 sayili kanun, 21 Ocak 1982 tarihinde Resmi Gazete'de
yayimnlanarak ytirtirliige girmistir. 2004 yilinda 5216 sayili Biiytiksehir Belediyesi Kanunu'nun
yayinlanmasindan sonra Igisleri Bakanligi'nin 03.08.2004 tarih ve 119 sayili Genelgesi
uyarinca {zmir Biiyiiksehir Belediyesi sinirlari igine alinmistir. Mart 2008 tarihinde; 5747 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Simrlari Igerisinde ilge Kurulmasi ve Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmas: Hakkinda Kanun g¢ergevesinde; Biiyiiksehir Belediyesi smirlari igindeki ilk kademe
belediyelerinin tiizel kisilikleri sona ermistir.



Planlama alani, idari olarak Aliaga Kaymakamligi ve Aliaga Belediye Baskanhgi yetki
alant siirlar iginde kalmakta olup, ayrica 10.07.2004 tarihinde yiirtirliige giren 5216 sayili
Biiytiksehir Belediyesi Kanunu kapsaminda [zmir Biiytiksehir Belediyesi yetki alanindadir.

2.1.2. Dogal Yapi

izmir ili, Anadolu yarimadasinin batisinda, kiyi seridinde Ege denizinin dogusunda 38-
39 Enlem, 27-28 Boylamlar arasinda bulunmaktadir. Ege Denizi kiyisinda yer alan Aliaga
ilgesi, glineydogusunda Dumanli Dagr ve kuzeydogusuna diisen Yunt Dagi ile ¢evrelenmis
olup, batisinda Ege Denizi bulunmaktadir.

Aliaga, tipik Akdeniz ikliminin etkisi altindadir. Orman ve bitisik alanlarda ardig, pirnal, sakiz,
ake¢a kesme, katir tirnagi, tesbih gibi maki tiirti bitkiler bulunmaktadir.

Aliaga ilgesi'nin arazi niteligi kismen diizliik, kismen de daglik bir karaktere sahiptir. Dag
siralart birbirine kosut ve kiyiya dik bir takim ¢okiintii gukurlart arasinda kalmis horst bolgeleri
vardir. Bakir¢ay Ovasi’nin daha giineyinde bulunan Yunt daglart Aliaga’nin kuzeyine dayanir.
Giineyinde ise yiiksekligi 1098 metreyi bulan Dumanli dagi bulunmaktadir.

Bunlarin disinda Karahasan dagi (423), Dedetas1 Dagi (341), Ardig Tepe (334), Akademik Dagi
(497), Halkali Tepe (789), Styirdim Dagi (610) ve karagol Tepe gibi dag ve tepeler de vardir.

Gediz Nehri’nin kuzeyinde yer alan Helvaci Ovasi ve Giizelhisar Cay1 ovasi tarim yapilan
verimli alanlardir.

2.1.3. Jeolojik Yapi Ve Depremsellik
2.1.3.1. Jeolojik Yapi

[zmir kenti 1. Derecede Deprem kusaginda yer almaktadir. Planlama alani [zmir
Kentinin merkezinde yer aldigindan kentin jeolojik yapisinin tiim karakteristik 6zelliklerini
icinde barindirmaktadir. Bu kapsamda planlama alanini da kapsayan Aliaga ilge sinirlari
icindeki jeolojik yapiya bakilacak olursa;

izmir yoresinde ti¢ farkl tektonik kusak yer alir. Bu kusaklardan “Menderes Masifi”, tabanda
cok kalin bir mikasist biriminden ve tizerindeki platform tipi karbonatlarin metamorfizmasiyla
olusmus bir mermer istifinden ibaretti. Masifin batisinda, "Izmir-Ankara Zonu™ olarak
adlandirilan ve izmir dolayinda genellikle “filis™ karakterli olan bir bagka tektonik kusak yer
alir. Bu zonun batisinda bulunan “Karaburun Kusagi™ ise, platform kosullarinda ¢6kelmis kalin
bir Mesozoyik karbonat istifinden olugsmaktadir. Ust Kretase sirasinda acgilmis olan izmir-
Ankara zonunda, bloklu igyapt sunan “Bornova karmasig” (melanji) bulunmaktadir. Bu
karmasik birim, kumtasi-seyl matriks ile ig¢erisindeki degisik boyutlu platform tipi kiregtasi
bloklarindan olusmustur. Matriksin yasi Kampaniyen-Daniyen arasinda degismektedir.
Bornova karmasigi, Daniyen’den sonra ve olasilikla Ge¢ Eosen sirasinda bolgesel
metamorfizmasini tamamlamis olan masifin metamorfikleri {izerine itilmistir. (Ozer, irtem,

1982, 1989; Erdogan, 1990; Erdogan ve dig., 1990).

2.1.3.2. Depremsellik

Planlama alanini kapsayan bolge; "Bayindirlik ve iskan Bakanligi'na ait ve Bakanlar
Kurulunun 18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili karar ile yiirtirliige girmis olan "Tiirkiye Deprem
Bolgeleri Haritasi'nda" I. Derece Deprem Bolgesi'nde yer almaktadir (Bkz: Sekil 3). Birinci



derece deprem kusaginda yer alan bolgenin etkin yer ivmesi degeri Ao:0.4 g'dir. Bolgede
yapilacak tiim yapilarda Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik
hiiktimleri uygulanmasi gerekmektedir.
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Harita 4. Tiirkiye ve Izmir’in Deprem Bélgeleri Haritalar

2.1.3.3. Planlama Alaninin Yerlesime Uygunluk Degerlendirmesi

Belediyemiz tarafindan planlama alanin1 da kapsayacak sekilde Aliaga ilgesi sinirlari
icinde yaklasik 1242 hektarlik alanda imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu ilbank
A.S.’ye hazirlatilmis olup, s6z konusu rapor 11.12.2012 tarihinde Cevre ve Sehircilik
Bakanliginca onaylanmustir.

11.12.2012 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanliginca onaylanan raporda genel olarak
Ozetle;

“Alanda; Foca (Tifii (Mf), Zeytindag Formasyonu (Mz), Aliaga Kiregtasi (Ma) ve
Altivyon (Qal) goriilmektedir. Farkli birimler yanal gecisler gosterebildigi i¢in yapi
temellerinin tek birim tizerine oturtulmasina dikkat edilmelidir.

Alanda killi zeminlerde 1.5 x 1.5 temel boyutuna gore yapilan oturma analizlerinde
hesaplanan oturma miktarlarmin 0,98 — 1, 43 cm arasinda degistigi goriilmektedir. Analiz
yapilan lokasyonlarda oturmalarin izin verilebilir miktarlarda oldugu goriilmiistiir. Ancak,
yapilagsma 6ncesinde parsel bazinda yapilacak zemin etiitleri sirasinda, konsolidasyon deneyleri
ile oturma hesaplamalarmin yeniden yapilmasi gerekmekte ve oturmalarin miisaade edilen
sinirlart gegmesi halinde ise 6n yiikleme, kazikli temel gibi zemin iyilestirmesi ¢alismalarinin
yapilmasi gerekmektedir.

Alanda analiz yapilan tiim kuyularin oldugu bélgelerin orta sisme potansiyeline sahip
oldugu goriilmektedir. Ayni zamanda Kkillerimizin genele yakin kismi montmorillonit
sinifindadir. Bunedenle ¢alisma alaninin tamaminda parsel bazinda yapilacak zemin etiitlerinde
killi zeminin sisme miktari, sisme yiizdesi ve aktif zon denildigi belirlendikten sonra, gerek
insaat yonelik gerekse zeminin iyilestirilmesine yonelik gerekli 6nlemler alinmalidir.



Alanda 1900-2012 yillari arasinda meydana gelmis ve biiytikligt 5.0 — 7.5 arasinda
olusabilecek depremlerin % olarak analizlerini gérmek miimkiindiir. Buradan hareketle:
biiyiikltigti 5.0 olan bir depremin doniis periyodu 2 yil iken 6.5 biiyiikliigiindeki bir depremin
doniis periyodu ise 32 yildir. Bunun yaninda; 6.5 biiyiikltigtindeki bir depremin 10 yil i¢erisinde
olma olasilig1 % 26.8 iken standart bir yapinin 6mrii olarak diistintilebilecek 50 yillik bir zaman
diliminde 6.5 biiyiikliigiindeki bir depremin olma olasiligi ise % 79 olarak belirlenmistir.

Alanda Deprem Bolgeleri Haritasi'na (1996) gore 1.derece deprem bolgesinde olup
beklenen efektif ivme degeri 0.4 g ve tizerinde olmalidir. Ancak: olacak depremin magnitiidiine,
odak derinligine ve uzakhgina baglh olarak ivme degerleri Deprem Bolgeleri Haritasi'na (1996)
gore beklenen efektif ivme degerinin altinda veya tistiinde hesaplanabilmektedir. Calisma
alanina 31 km uzaklikta olan Sis-VI ¢izgisel sismik kaynagi (Ms=6.9) baz alinarak hesaplanan
en biiyiik yatay yer ivmeleri incelendiginde, olusabilecek ortalama en biiyiik ivme degeri
zeminde ~ 0.19 g, saglam zeminde ~ 0.15 g ve kayada ~ 0.13 g olarak kestirilebilir. Calisma
alani i¢in noktasal ve ¢izgisel kaynaklar baz alinarak hesaplanan pik ivmeler incelendiginde,
Aliaga (Izmir)'e olan mesafelerinin fazla olmasi, nedeniyle hesaplanan pik ivme degerlerinin
I.derece deprem bolgesi icin beklenen efektif ivme degerinin altinda oldugu goriilmektedir.
(Calisma alanini icine alan bolgede tarihsel donemde yikimlar ve can kayiplari ile sonuglanan
biiylik depremlerin varhgi, buradaki faylarin yiiksek deprem olusturma potansiyeline sahip
olduklarin isaret etmektedir. Bu sebeplerle yapi tasarimlarinin 0.40 g ve tizerinde yatay pik
ivme degerlerine gore yapilmasi uygun olacaktir.

Alanda bulunan ana ve tali derelerde yapilacak imar plani calismalarinda DSi'nin goriisii
alindiktan sonra yapilagsmaya gidilmelidir. Derelerin mutlaka 1slah edilerek kontrol altina
alimmasi zemin 6zellikleri agisindan gereklidir.

Alanda kaya diisme tehlikesi bulunan alanlar;, Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1) énlem
aliabilecek nitelikte sisme, oturma, sivilasma agisindan sorunlu olabilecek alanlar olarak
degerlendirilmistir.” denilmektedir. Planlama alani Onlemli Alan 5.1 (OA — 5.1) olarak taniml
alanda kalmaktadir.

Onlem Almnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Acidan Sorunlu Alanlar (OA-
5.1); Calisma alaninda gozlenen Focga Tiiftintin rezidiiyel zonlari (Mf) ve Aliivyondan (Qal)
olusan alanlar1 kapsamaktadir. Onlemli alanlar 5.1 olarak degerlendirilmis olan bu alanlar,
1/2.000 o6lgekli yerlesime uygunluk paftalarinda “OA-5.1% simgesiyle gésterilmistir. Bu
alanlarda ac¢ilan bazi jeoteknik sondaj kuyularindaki yeralti su seviyesinin yiiksek olmasi, SK-
6 nolu kuyularimizin oldugu bélgede orta dereceli sivilasma potansiyeli, SK-7 ve SK-16 nolu
sondajlarin oldugu alanlarda ise ¢ok diisiik dereceli sivilasma potansiyeli tespit edilmesi, kayma
dalga hiz1 (Vs) degerlerinin diisiik olmasi nedeniyle hesaplanan zemin biiyiitme degerlerinin
risk sinirmin - Gizerinde ¢ikmasi, ayrica alamimizda goriilen Kkillerin - agirhikli - olarak
montmorillonit smifinda olmasi ve genellikle de orta sisme potansiyeline sahip olmasi
nedeniyle bu alanlar “Onemli Alan-5.1* olarak degerlendirilmis ve ekli yerlesime uygunluk
haritasinda “OA-5.1* simgesiyle gosterilmistir.

arsel bazinda yapilacak etiitlerde; Yerlesime Uygunluk ve Miihendislik Jeolojisi
Haritalarinda OA-5.1 ile gosterilen bu alanlarda yapilasma 6ncesinde her kath bina i¢in parsel
bazinda zemin etiidti yapilmali, arazi ve laboratuvar deneylerinden elde edilen zeminin indeks
ve esas Ozelliklerinden yararlanilarak sisme, oturma, ¢cokme ve tasima giicli gibi miithendislik
parametrelerin tespitinden sonra yapi yiikiine, bina 6nem katsayisina, herhangi yerel zemin



sitfinda bulunduguna ve zemin biliyilitme degerlerine gére uygun temel tipi ve derinligi
secilmelidir. Zemin hakim titresim periyodlart ve zemin biiyiitmeleri yapt durumuna goére
ayrintili olarak hesaplanmali, binada kagimilmasi gereken yapi periyod araliklari belirlenmeli
ve yapi-yer uyumu saglanmasi dnerilir.

(alisma alaninda zeminin %350 oraninda ince taneli malzemeden meydana gelmesi ve
kil oraniin yiiksek olmasi nedeniyle parsel bazinda yapilacak etiitlerde bu durumun g6z 6ntine
alinarak killi zeminin sisme miktarr, sisme ylizdesi ve basinci ile aktif zon derinligi
belirlendikten sonra zeminde meydana gelebilecek olasi sismeyi dnleyebilecek nitelikte ingaata
ve zemine dayali gerekli tedbirler alinmalidir. Depremden bagimsiz ve deprem aninda meydana
gelebilecek zemin oturmalarini minimize etmek ve tagima giictinii arttirmak ic¢in yapilacak olan
temel ve zemin iyilestirme ¢alismalarindan sonra yapilasmaya gidilmesi uygun olacaktir.
Yapilarin  tasariminda  ve insasinda meydana gelebilecek olan olasi sivilasmadan
kaynaklanabilecek zararlarin en aza indirilebilmesi i¢in esas alinabilecek yontemleri soyle
siralayabiliriz; Sivilasabilir zeminin kazilmasi ve yeniden sikistiritlmasi, arazideki malzemenin
stkistirtlmasi, binalarin altindaki zeminlerin dayanimi zayif ise kaziklarla sikistirilmali, bina
temelinin sivilagabilecek zeminin altindaki saglam zemine oturulmasi, binanin altina agir ve
kalin bir bodrum yapilmast, kayalarin oldugu alanlarda ise, emniyetli tagima giicti degeri, uygun
temel tipi ve temel derinligi ile jeoteknik hesaplamalar ayrintili olarak verilmelidir. Farkh
litolojilerden olusan bu alanda bina temellerinin farkli davranis gosteren zeminler {izerinde
oturtulmasi engellenmeli ve gerekli iyilestirme ¢alismalari yapilmalidir.

2.1.4. iklim Yapisi

Planlama alaninin ana iklimsel karakteri incelendiginde, orta enlem kusaginda olmasi
ve denize kiyis1 olmasi sebebiyle Akdeniz Iklimi 6zellikleri gostermektedir. Dolayisiyla yazlari
kurak, kislar ise 1lik ve bol yagish; bahar aylar ise gecis 6zelligi niteliginde gegmektedir.
Akdeniz iklim kusaginda kalan izmir'de, yazlari sicak ve kurak kislari ihk ve yagish
geemektedir. Daglarin denize dik uzanmasi ve ovalarin i¢ Bati Anadolu esigine kadar
sokulmasi. denizel etkilerin i¢ kesimlere kadar yayilmasima olanak vermektedir. Ancak, Il
biitiintinde yiikseklik, bati ve kiyidan uzaklik gibi fiziksel cografya farkliliklar, yagis, sicaklik
ve giines agisindan 6nemli sayilabilecek iklim farkhiliklarina da yol agmaktadir. ilgeye de bu
itlhman Akdeniz iklimi hakimdir. Kislar genellikle yagmurlu gegerken, yaz mevsimleri kuraktir.
Kisin kuzey riizgarlar hakimdir. Yazin ise batidan esen imbat ilgeye serinlik getirir. Yazlari
ortalama sicaklhik 24-27 derece arasindadir. Giindiizleri bu sicakhigin 35 dereceyi gectigi
goriilmektedir. Kis aylarinin sicaklik ortalamasi 7 derecedir. Aliaga’da en soguk ay Ocak ayidir.

2.2. SOSYO-EKONOMIK YAPI
2.2.1. Niifus Yapisi

Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemine gore 2020 yilinda Aliaga il¢esinin toplam niifusu
101.242 olarak tespit edilmistir. TUIK verilerine gore Aliaga ilgesinin yillik niifus artis hizi
43,1°dir. TUIK Adrese Dayal Niifus Sayim sonuglarina gére Aliaga ilgesinin yillara gore
niifusu; 2007 yil1 60.043, 2008 yil1 62.258, 2009 yil1 63.503, 2010 y1l1 65.753, 2011 yil1 68.432,
2012 y1l1 76.598, 2013 yil1 80.948, 2014 yili 83.366, 2015 yih 87.376, 2016 yil1 91.026, 2017
yil1 94.070 kisi, 2018 y1l1 95.392 kisi, 2019 yili 96.974 kisi, 2020 yili 101.242 kisi, 2023 y1ili
106.168 kisi seklindedir. Niifus verilerine bakildiginda 2007 yilindan 2023 yilina kadar gegen
stirede niifusun arttigi goriilmektedir.
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2.2.2. Sanayi

Aliaga, Petro-Kimya sanayinin kurulmasiyla birlikte 15-20 yil i¢cinde bir sanayi kentine
dontismiistiir. 1960'h yillarin basina kadar tarimsal yogunluklu ekonomik etkinlige sahip olan
Aliaga, 1961 Anayasasinin "planli kalkinma" ilkesi geregi “Agir Sanayi Bolgesi™ olarak kabul
edilince, 1970'lerden itibaren sanayi yogunluklu ekonomiye dayali bir karakter kazanmaya
baslamistir. PETKIM, TUPRAS gibi biiyiik 6l¢ekli sanayi kuruluslarimin bolgede kurulmasiyla
baslayan sanayilesme hizi artarak giiniimiize kadar devam etmistir. Horozgedigi Mahallesi ise
ilceye PETKIM ve TUPRAS 1n kurulmast, ilcede limanlar ve gemi sokiim tesisinin yer bulmasi
ile ilgenin glineyine dogru olusan sanayi bolgesinin igerisinde yer almaktadir. Aliaga ilgesi,
Horozgedigi Mahallesi, Cakmakli Mahallesi, Samurlu Mahallesi ve Bozkdy Mahallesi sinirlari
icerisinde yer alan bu sanayi bolgesinde etkin sektorler demir-gelik, petro-kimya, akaryakit-
depolama ve dolum sektorleridir.

2.2.3. Tarim ve Hayvancihk

Aliaga ilgesinde sanayilesme hareketi ile birlikte tarimsal faaliyetler azalmistir. Bélgede
tarim faaliyeti agirhikli olarak Giizelhisar ve Helvaci ovalarinda vyiiriitiilmektedir. Ilgcede
yetistirilen tarim triinleri arasinda en énemlileri; pamuk, tiitiin, sebze, zeytin ve ¢ekirdeksiz
tiziimdiir. Asagi Gediz sag sahil sulamasi ile kuzeybatida Foga'ya kadar ve yaklasik Nemrut
kavsagina kadar olan Helvaci ovasi yakin tarihlerde sulu tarima agilmistir. Gediz Nehri'nin
giineyinde ise verimli Menemen Ovasi bulunmaktadir.

Aliaga ilgesi geleneksel sulu veya kuru tarima, balikgilik, hayvancilik ve rekreasyonel
kullanimlara agiktir. Tarim arazisinin 3.317 hektarlik boliimiinde sulama yapilmaktadir. Bu
tarim alanlarinin % 62'si halk sulamasi, % 38'i ise Devlet Su Isleri kanallari aracilig: ile
sulanmaktadir.

Aliaga Ilgesi’nin sanayi kentine déniismesi siirecinde tarim ve hayvancilik sektorleri
olumsuz yonde etkilenmistir. Kirsal alanda yasayanlarin, sanayi kuruluslarinda ¢alismak igin
ilge merkezlerine go¢ etmeleri tarim ve hayvancilik sektoriintin azalmasina neden olmaktadir.

2.3. TARIHCE

Roma Imparatorlugu’nun ikiye ayrilmasindan (395) sonra, Aliaga yéresi, Bizanshlarin
egemenligi altina girmistir. Bolge, Arap akinlaria ugramus, Imparator II. Leon déneminde
(717-741), Araplar ile yapilan antlasma sonucunda; Izmir-Bergama arasinda kalan bolge
Araplarin yonetimine birakilmustir. Fakat Araplarin Istanbul’u kusatmalari basarisiz olunca,
Araplar Anadolu’dan ve bolgeden c¢ekilmislerdir. Bizans Asya'sinin 6nemli kentleri sunlardir:
Pergamos, Elaia, Pitane, Tianai, Perperine. Bu kentler Aikos vadisinin kentleridir. Komnenler
soyu ile Anadolu'da Tiirk etkisi goriilmeye baslamis olup, 1071 Malazgirt Savasi’ndan sonra
Anadolu hizla Turklesmeye baslamistir. Malazgirt Savasi'ndan (1071) sonra, Tiirkmen
boylarinin bir kismi bu bélgeye yerlesmistir. Aliaga Ciftligi bolgesi, 1867 lerden itibaren kdy
haline gelmis, 1867 yili tarihli “Emr-i Sarif ile Saruhan Sancagi Giizelhisar-1 belgesinde Ali
Aga Ciftligi yaninda pazar giinleri her hafta halkpazari kurulmasina izin verildigi” yazilidir.
1875°1i yillarda Osmanli uyruguna bagl olan Baltacizade nin esi Eliza Baltaci 6liir. Varisi
olmadigr igin topraklari devlete kalir. Devlet de topraklart verdigi bir ilanla satiliga ¢ikarir,
Aliaga, 1890 yili “Aydin Vilayeti Salnamesi’nde; Menemen kazasia bagh bir koy olarak
kayithdir. Bu dénemde kdyde 101 hane bulunmakta ve 801 kisilik niifus yasamaktadir.
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I. Diinya Savasi’ndan sonra Yunanhlar, 15 Mayis 1919°da Izmir’e asker ¢ikardiklarinda
Aliaga’da yasayan halk buradan ayrilmis ve yerlerine Midilli Adasi’ndan gelen Rumlar
yerlesmistir. Aliaga, 9-10 Haziran 1919°da Yunan isgaline ugramistir. Diismanin 9 Eyliil’de
[zmir’de denize dokiilmesinin ardindan, Tiirk Ordusu 13 Eyliil 1922 giinii Aliaga Ciftligi'ne
gelmistir. Aliaga Ciftligi’'ndeki Yunan birlikleri ve yerli Rumlar bélgeyi bu sirada bosaltmis ve
Kurtulus yilindan 1.5 yil sonra, 1924'te Yunanistan'dan “Miibadele™ yoluyla gelen Tiirk
gdegmenler Aliaga Ciftligi’'nde Kazim Dirik Mahallesi'ne yerlestirilmigtir. 1936 yili sonu ve
1937 yilinda gelen Bulgaristan Gogmenleri de Kurtulus Mahallesi'nde iskdan edilmistir.
Gogmenler bu topraklara yerlestikten sonra, Aliaga Ciftligi Cumhuriyet doneminin bucak
merkezlerinden biri olmustur. 1951-1952 yillarinda Aliaga'ya Bulgaristan ve Yugoslavya'dan
yeni goemenler gelmis, yeni gelenler, Aliaga'nin degisik mahallerinde kendilerine yer
bulmusglardir.

1952 yilinda ise Aliaga'da Belediye teskilati kurulmustur. Belirtilen tarihlerde, Aliaga
Beldesinin ismi Aliaga Ciftligi olarak gegmektedir. 1952-1960 dénemlerinde Aliaga Ciftligi
bucak olmasina ragmen, tipik bir kiy1 kdyii gériintimiindedir.

3. MEKANSAL ANALIZ VE MULKIYET DAGILIMI

Yaklasik 44,50 hektarlik bir alan1 kapsayan planlama alaniin arazi kullanim durumu
incelendiginde; Planlama alaninda hentiz yapilasma olmadigi goriilmektedir.

Planlama alanindaki miilkiyet durumu incelendiginde ise; alanda sahis miilkiyetleri,
tiizel kisilige ait tasinmazlar, TOKI, TEIAS, Hazine ve Belediye miilkiyetleri ile vasfi mera
olan kamu orta mah taginmazinin yer aldigi gortilmektedir. Asagidaki miilkiyet analiz
paftasinda da goriilecegi tizere alanda sahis miilkiyetinde bulunan tasinmazlar daha fazladir.

MULKIYET ANALIZI
f 7 D 7

Haritas. Miilkiyet Analizi
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4. MEVCUT iIMAR PLANLARI

4.1.1/100 000 OLGEKLi iZMiR MANISA PLANLAMA BOLGESIi CEVRE
DUZENI PLANI

644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hiikmiinde Kararname'nin 7. maddesi uyarinca 16.11.2015 tarihinde onaylanan izmir Manisa

Planlama Bolgesi 1/100 000 6lgekli Cevre Diizeni Plani'nda; planlama alani kentsel gelisme
alani olarak planli alanda kalmaktadir.
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Harita 6. 1/100000 6l¢ekli Izmir Manisa Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani

4.2.1/25 000 izMiR BUYUKSEHIR BUTUNU CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alaninin tamami Izmir Biiyiiksehir Belediyesince hazirlanan ve Izmir Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 12.09.2012 tarih ve 05.843 sayili karariyla onaylanarak yiiriirliige giren
1/25000 o6lgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plan1 kapsaminda kalmaktadir.

Planlama alan1; 1/25000 6lgekli izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni kentsel gelisme alani
olarak planl alanda kalmaktadir
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Harita7. 1/25000 ol¢ekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii Cevre Diizeni Plant

4.3. PLANLAMA ALANINA AiT ONAYLI 1/5000 OLCEKLi ALIAGA MERKEZ
NAZIM iMAR PLANI REVIiZYONU VE iLAVESI

Planlama alani, izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14/10/2019 tarihli ve 05.850
sayili Karari ile uygun goriilerek Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanhiginca 06.12.2019
tarihinde onaylanan 1/5000 6lgekli Aliaga Merkez Nazim imar Plani Revizyonu ve Ilavesi
kapsaminda kalmaktadir. 1/5000 olgekli Aliaga Merkez Nazim Imar Plani Revizyonu ve
ilavesinde planlama alani; yiiksek yogunluklu gelisme konut alani, park alani, yol, belediye
hizmet alani, otopark alani, egitim alani, TICK-Ticaret konut alani1, saglik tesisi alan1, kiiltiirel
tesis alani ve sosyal tesis alani olarak planli alanda kalmaktadir.
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Harita8. 1/5000 élgekli Aliaga Merkez Nazim Imar Plan Revizyonu ve llavesi

Planlama alaninin mevcut imar planindaki kullanim kararlarinin dagiliminin gosterildigi
tablo asagida yer almaktadir.

MERI IMAR PLAN KULLANIM KARARLARI

KULLANIM KARARI BUYUKLUK (Ha)

GELISME KONUT ALANI 20.99
TICARET-KONUT ALANI 2.70
BELEDIYE HIZMET ALANI 0.74
SAGLIK TESISi ALANI 0.18
KULTUREL TESIS ALANI 0.17
EGITIM TESIS ALANI 1.27
PARK VE YESIL ALAN 431
SU YUZEYI ALANI 0.39
TEKNIK ALTYAPI ALANI 0.09
GENEL OTOPARK LANI 0.90
YoL 6.36
PLANLAMA ALANI 38.03

Tablo 1. 1/5000 6lgekli Aliaga Merkez Nazim Imar Plan1 Revizyonu ve lavesi

kullanim kararlari
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4.4 PLANLAMA ALANINA AiT ONAYLI ALIAGA MERKEZ UYGULAMA iMAR
PLANI iLAVE VE REVIZYONU

Planlama alani, yiiriirliikte bulunan Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanhiginca
14.06.2021 tarihinde onaylanan 1/1000 &lgekli Aliaga Merkez Uygulama Imar Plani Revizyonu
ve llavesi kapsaminda kalmaktadir. 1/1000 6lgekli Aliaga Merkez Uygulama imar Plani
Revizyonu ve Ilavesinde planlama ¢alismasinin yapildigi alan; Ayrik nizam 5 kat TAKS=0.30
KAKS=1.50 konut alant, Ayrik nizam 4 kat TAKS=0.30 KAKS=1.20 konut alani, Ayrik nizam
6 kat TAKS=0.25 KAKS=1.50 ticaret - konut alani, su yiizeyi, park alani, otopark alani, ilkokul
alani, ortaokul alani, belediye hizmet alani, saglik tesisi alan, kiiltiirel tesis alani, 7 mt., 10 mt.,
12 mt.ve 15 mt. genisliginde yol olarak planlidir.

Harita9. 1/1000 olgekli Aliaga Merkez Uygulama Imar Plam Revizyonu ve llavesi

MERI iMAR PLAN KULLANIM KARARLARI
KULLANIM KARARI BUYUKLUK (Ha)
GELISME KONUT ALANI 20.73
KONUT-TICARET ALANI 2.64
BELEDIYE HIZMET ALANI 0.65
SAGLIK TESISI ALANI 0.16
|kOLTUREL TESIS ALANI 0.12
KRES BAKIMEVI ALANI 0.20
ILKOKUL ALANI 0.58
ORTAOKUL ALANI 0.55
PARK ALANI 3.70
COCUK BAHGESI ALANI 0.51
SU YUZEYI ALANI 0.75
TRAFO ALAN! 0.02
OTOPARK LANI 0.82
YoL 13.16
PLANLAMA ALANI 44.57
Tablo 2. 1/1000 &lgekli Aliaga Merkez Uygulama imar Plani Revizyonu ve [lavesi

kullanim kararlari
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5. PLANLAMA KARARLARI

5.1.PLANLAMA CALISMASININ AMACI

Plan alani yaklasik olarak 44,5 hektarlik bir alani kapsamaktadir. Planlama alani; Aliaga
Merkez 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani revizyonu ve ilavesi dogrultusunda hazirlanan ve Izmir
Biiytiksehir Belediye Baskanliginca 14.06.2021 tarihinde onaylanan 1/1000 o6l¢ekli Aliaga
Merkez Uygulama Imar Plani Revizyonu ve ilavesi kapsaminda kalmaktadir.

Planlama ¢alismasina konu olan 2014 numarali vasfi mera olan parselin bir kismi; izmir
Biiyliksehir Belediye Baskanhiginca 14.06.2021 tarihinde onaylanan 1/1000 6lgekli Aliaga
Merkez Uygulama Imar Plani Revizyonu ve Ilavesinde: konut alani, park alani ve yol olarak
planlt alanda kalmaktadir.

Ayrica s6z konusu plan ¢alismalari yapilirken Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi'nin
Arastirma ve Analiz bashkli 8. Maddesi dogrultusunda Il Tarim ve Orman Miidiirliigiinden
23.09.2019 tarihinde imar plani ¢alismasina ve planlama alanina iliskin kurum goriistiniin
tarafimiza iletilmesi istenmistir. Il Tarim ve Orman Miidiirligiintin 14.01.2020 tarih ve
E. 141901 sayili cevabi yazilarinda 1/1000 6lgekli uygulama imar plani ¢alismalari yapilmasinin
uygun goriildiigi tarafimiza bildirilmistir. Bu dogrultuda 14.06.2021 tarihinde 1/1000 6lgekli
Aliaga Merkez Uygulama imar Plani Revizyonu ve Ilavesi Izmir Biiyiiksehir Belediye
Baskanliginca onaylanmistir.

Onaylanan 1/1000 o6lgekli imar plant dogrultusunda Aliaga Belediye Enciimeni'nin
30.09.2021 tarih ve 507 sayili karart ile 3194 sayili yasanin 18. Madde imar uygulamasi ig¢in
diizenleme sinirt belirlenmistir. Ancak parselasyon islemlerinin devam edebilmesi igin, 2014
numarali parselde kayitli ve cinsi mera olan (KOM) kamu orta malinin, tahsis amacinin
degistirilerek Maliye Hazinesi adina tescil islemleri ger¢eklestirilmek tizere Il Tarim ve Orman
Miidiirliigiiniin goriisii istenmistir. I1 Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin bila tarih ve E.5453667
sayili yazisinda bahsi gegen il Mera Komisyonunun 14.04.2022 tarih ve 929 sayili karari ile
“Aliaga Mahallesi 2014 numarali mera parselinin 50.100,90 m’lik kismu ile ilgili olarak imar
planinda konut alani olarak planli olmasi ve 3194 sayili imar Kanunu'nun 18. Maddesine gore
imar uygulamasi yapilarak arazi ile arsa diizenleme ve miilkiyetin degistirilmesine yonelik bir
uygulama olmasi nedeniyle 4342 sayili Mera Kanunu ve bagh Mera Yonetmeligi kapsaminda
3194 sayili imar Kanunu'nun 18. madde uygulamasina izin verilmediginden™ bahsedilerek, sz
konusu tahsis amaci degisikligi talebimizin uygun goriilmedigi tarafimiza iletilmistir.

2014 numarali parselde kayithi ve cinsi mera olan kamu orta mali tasinmazin da
bulundugu alanda hazirlanan imar plani ¢alismalarinda parselin  konut alani olarak
planlanmasina iliskin herhangi bir sakinca bulunmadig: bildirilmesine ve mera parselinin plan
icine giren kisminin meri imar planinda gosterildigi sekilde planlanmasina uygun goriis
verilmis olmasma ragmen, 4542 sayili Mera Kanunu kapsaminda imar uygulamasinin
yapilmasina izin verilmemistir.

Bu dogrultuda imar uygulamasi ¢alismalarinin yapilabilmesi i¢in 2014 numarali mera
vasifli ve 20.01.1987 yilindan beri imar plani dahilinde kalan tasinmazin planl olan kismi ile
bu parsel ¢evresinde imar plan degisikligi hazirlanmistir.
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5.2.PLAN NUFUSU

Planlama alaninda, plan degisikliginin yapilmasinin amaci, planin uygulanabilirliginin
saglanmasidir. Ttim bunlar yapilirken alandaki niifus ve sosyal donati alanlari arasindaki
dengeye dikkat edilmistir. Plan degisikligi yapilan alan simiri igerisinde 14.06.2021 tarihinde
onaylanan meri planda 7,259 kisi yerlestirilmistir. Bu kisi sayisina bagl kalarak, alanda esitlik
ilkesini saglayacak sekilde ayni yol aksi tizerindeki, adalarin emsalleri esitlenmis, alanda ayni
adada yer alan biiyiik emsal farkliliklart azaltilmaya ¢alisilmistir. Bu dogrultu da 6neri planda
alana 6,936 kisi yerlesecek sekilde planlama yapilmistir.

i TOPLA | i
TOPLA Kisi KONUT 9 Klleé 2:_?] i
KONUT M BASI isi EMSAL | ALANI | INSAAT
EMSAL | ALANI | INSAAT | INSAAT | K& Mo | ACANL | ACANI® 1 sAYiS)
(M2) ALANI | ALANI (M2) (M2)
(M2) (M2)
1.60 20778 | 33244 40 831.12
TiCK-1.60 | 26478 35215 40 880.39
1.50 49,129 | 73,694 40 1,842
1.40 1,936 | 2,710.40 40 68
1.20 180,546 | 216,655 40 5,416
1.3 158682 | 206286 40 5157.16
TOPLAM | 229,676 | 290,350 7,259
TOPLAM | 207,874 | 277457 6,936
Tablo 3. Meri planda alandaki Tablo 4. Oneri planda alandaki

niifus durumu niifus durumu

5.3.PLAN KARARLARI

Planlama alani ilk olarak Miilga Bayindirhik ve Iskdn Bakanliginca 18.09.1985 tarihinde
onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani ve iller Bankasi tarafindan 20.01.1987 tarihinde
onaylanan 1/1000 6l¢ekli Aliaga Uygulama Imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

2014 numarali ve vasfi mera olan parselin bir kismi; iller Bankasinca 20.01.1987
tarihinde onaylanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda; konut alani, yol, ¢ocuk bahgesi ve
park alani olarak planhdir.

Daha sonra Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca 06.12.2019 tarihinde onaylanan
1/5000 6lgekli Aliaga Merkez Nazim Imar Plan1 Revizyonu ve ilavesi kararlar1 dogrultusunda
hazirlanan ve 14.06.2021 tarihinde onaylanan 1/1000 &lgekli Aliaga Merkez Uygulama imar
Plani Revizyonu ve Ilavesinde belirlenen “Birlikte hareket ettirilecek alan sinir1” igerisinde
bulunan 2014 numarali vasfi mera olan tasinmazin konut alani olarak planli olmasi ve 4342
sayili Mera Kanunu ve bagl Mera Yénetmeligi kapsaminda Il Tarim ve Orman Miidiirliigiince
3194 sayili Imar Kanununun 18. Madde uygulamasina izin verilmemesi nedeniyle imar planin
uygulanabilirliginin saglanmasi ve imar planina gore yapilasmalarin yapilabilmesi i¢in imar
plan degisikligi yapilmasi zorunlu hale gelmistir.

Tiim bu hususlar dogrultusunda tarafimizca Aliaga 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
Degisikligi ile Aliaga 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi es zamanli olarak
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hazirlanmistir. S6z konusu plan degisikliginde 2014 numarali parselde kayitli ve cinsi mera
olan ( kamu orta mal) taginmaza ait meri imar planinda yer alan konut alani plan kullanim
karari il tarim ve Orman Miidiirliigiiniin goriis yazilart dogrultusunda kaldirilarak, bahse konu
parselin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligine giren bir kismi; bulundugu
bolgenin sosyal ve kiiltiirel ihtiyaglarini karsilamak ve kamunun kullanimina sunulmak tizere
cami alani, park alani, belediye hizmet alani, pazar alani, agik spor tesisi alani, rekreasyon alani,
otopark alani, ¢ocuk bahgesi ve yol olarak planlanmistir. Bu dogrultuda meri imar planindaki
sosyal ve teknik donati alanlarinin yiizél¢timleri azaltilmadan imar planinin uygulanabilmesi
i¢in 2014 numarali parselin imar uygulamasina konu edilmeden yasal mevzuat hiikiimlerindeki
diizenleme ortaklik payr orani dikkate alinarak imar plan degisikligi sinir1 i¢erisindeki alan
biittintinde gerekli diizenlemeler yapilmistir.

Hazirlanan imar plan degisikliginde meri imar planindaki sosyal ve teknik donati
alanlarinin artirilmasi amacglanmistir.

ONERI iIMAR PLANI KULLANIM KARARLARI
KULLANIM KARARI MEVCUT BUYUKLUK (Ha) ONERi BUYUKLUK (Ha)
GELISME KONUT ALANI 20.73 18.14
KONUT-TICARET ALANI 2,64 2.65
BELEDIYE HIZMET ALANI 0.65 1.00
SAGLIK TESISI ALAN!I 0.16 0.17
KULTUREL TESIS ALANI 0.12 0.13
KRES BAKIMEVI ALANI 0.20 0.20
|itkoKuL ALANI 0.58 0.59
ORTAOKUL ALANI 0.55 0.55
CAMI ALANI 5 0.14
PAZAR ALANI = 0.16
ACIK SPOR TESISI ALANI = 0.23
REKREASYON ALANI = 2.44
PARK ALAN] 3.70 3.29
COCUK BAHGESI ALANI 0.51 0.53
SU YUZEYi ALANI 0.75 0.75
TRAFO ALANI 0.22 0.02
OTOPARK LANI 0.82 0.88
yoL 13.16 12.70
PLANLAMA ALANI 44,57 44.57
Tablo 5. Oneri Aliaga 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi Kullanim

Kararlari
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Bu paftada yapilan degigik-
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Harital0. Aliaga 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Onerisi
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5.3.KURUM GORUSLERI

Evrak Kayit Tarihi ve Numarasi: 11.03.2024-192841

Evrak s

Bu belge I‘g AT AL .'. & K ‘ venh elektronik imza ile imzalanmistir. [g
- LA & beledlyeswb)‘s /?eD=BS444U8FJ38eS=192841 adresinden yaplhblllr

TL. ‘ " x
iZMIR VALILiGi 1 L

Toexve conmgivET AN Yizing vt

il Tanim ve Orman Midiirliigii

Sayr  :E-28254861-115.02-13541609 08.03.2024

Konu :Aliaga ilgesi, Kurtulus Mahallesi 2014
Parsel Hakkinda Goriig

DAGITIM YERLERINE

ilgi : Aliaga Belediye Bagkanligi Plan ve Proje Miidiirliigiiniin 21.02.2024 tarihli ve E-85087588-
115-01-189364 sayil yazist.

Ilgi yaziyla, Aliaga ilgesi, Kurtulug Mahallesi sinirlar igerisinde bulunan 2014 parsel numarals,
mera vasifli taginmazin 14.06.2021 tarihinde onayli imar plani kapsaminda kalan kisminin cami alani,
kiiltiirel tesis alani, saglik alani, belediye hizmet alani, pazar alam, agik spor tesisi, rekreasyon alani ve
park alami olarak planlanmasina yonelik 1/5000 6lgekli Nazim imar Palam Revizyonu ve ilavesi
Degisikligi ile 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Revizyonu ve ilavesi Degisikligi ¢alismalarinin
Aliaga Belediye Bagkanlii'nca baglatildig: belirtilmekte, ilgi yazi ekinde yer alan 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plani Revizyonu ve lavesi Degisikligi ile 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Revizyonu ve
Ilavesi Degisikligindeki plan kullamm kararlari goz oniine alinarak kurum goriisiiniin bildirilmesi
istenilmektedir.

4342 sayih Mera Kanunu'nun 4 iincii maddesinde; mera, yaylak ve kislaklarin; 6zel miilkiyete
gegirilemeyecegi, amaci diginda kullanilamayaca@i, zaman agimi uygulanamayacagi, simirlarinin
daraltilamayacag belirtilmekte olup 14 iincii maddesinde de tahsis amaci degistirilmedikge mera, yaylak
ve kiglaktan bu Kanunda gésterilenden bagka sekilde yararlanilamayacag; talep olmasi halinde il Mera
Komisyonu'nun ve Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirligi'niin uygun goriisii iizerine,
valilikce tahsis amaci degistirilebilecegi belirtilmektedir.

Bunun yaninda mera alanlarindaki tahsis amaci degisikliklerinde, Mera Y6netmeligi'nin 8 inci
maddesinin 4 {incii fikranin 3 tincii ve 4 iincii bendinde istenecek bilgi ve belgeler yer almakta olup 4342
sayili Mera Kanunu Degisik 14 iincii Madde Uygulamalar1 (2014/2) Talimat: 12 inci maddesi (a)
bendinde, planin mevzi imar plani olmasi durumunda tahsis amaci degigikligi talebinin
degerlendirilmeye alinmayaca@ belirtilmektedir.

4342 sayili Mera Kanunu ve ilgili mevzuati kapsaminda yukarida yapilan degerlendirme goz
oniinde bulundurularak, Sube Miidiirliigiiniizce yiiriitiilmekte olan is ve islemler kapsamindaki meri
mevzuat hiikiimlerine gére yapilacak degerlendirmeyi igerir Miidiirliigiimiiz goriisiiniin, Aliaga Belediye
Bagkanligi'na iletilmesi hususunda;

Geregini rica ederim.

Ayhan TEMiZ
Il Miidiirii V.
Bu bcl§c, gitvenli clektronik imza ile imzalannugtir.
Dogrulama Kodu: 379F2BC1-1241-46D8-911C-D398CA2BDDAO Dogrulama Adresi: https:/www.turkiye.gov.tr/tarim-ebys
Izmir 11 Tarim ve Orman Mudurltgt Kazim Dirik Mahallesi Sanayi Caddesi No:34 Bilgi igin:Mesut YIL I)IRAN EJ
35100 Bornova/1ZMIR Mihendis F8%
Tel: (0232) 435 10 02 Faks: (0232) 462 24 93 ‘Telefon No:(232) 435 10 02 e«
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T.L. ‘ " x
iZMIR VALILIGi 1 L

URXITE CumsuRiTETH NN Yizinc iU

il Tarim ve Orman Miidiirligii

Sayr  :E-67970180-115.02-13765322
Konu :Aliaga flgesi imar Plan1 Hakkinda Goriis

DAGITIM YERLERINE

flgi  : Izmir Il Tarim ve Orman Miidiirliigii (Cayir, Mera ve Yem Bitkileri Sube Miidiirliigii)'niin
08.03.2024 tarihli ve E-28254861-115.02-13541609 sayil1 yazist.

[limiz Aliaga Ilgesi siirlari igerisinde bulunan, 14.06.2021 tarihinde onaylanan imar plam
kapsaminda 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam Revizyonu ve Ilavesi Degisikligi ile 1
/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Revizyonu ve ilavesi Degisikligi caligmalarinin Aliaga Belediye
Bagkanligi'nca baglatildig: belirtilmekte ve plan kullanim kararlan gergevesinde Kurum goriisiimiiziin
bildirilmesi istenmektedir.

21.02.2024 tarih ve 189364 sayili yazinizda ilk planlama galigmalarinin 1985 yilinda iller
Bankasi tarafindan yapildigi, 06.06.2019 tarihinde 1/5000 &lgekli Nazim imar Plant Revizyonu ve
Ilavesi ile 14.06.2021 tarihinde 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Revizyonu ve ilavesi yapildig,
Izmir Biiyiiksehir Belediye Bagkanliginca onaylandii belirtilmistir.

5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda yaklagik 1217 hektar
kuru marjinal tarim arazisinin tarim dist  amagla kullanimi  ve 3573  sayili
Zeytinciligin ~ Islah1 ve Yabanilerinin =~ Agilattinlmasi Hakkinda Kanun kapsamindaki 196
hektar zeytinlik kullanimli alamin altyap: ve sosyal tesisler dahil % 10 'u gegmemek kosuluyla
kullanimi, daha once 05.05.2015 tarih ve 21693 sayih Ek' teki yazimizla uygun goriilmiistiir, Bu
kapsamda 2015 yilinda verilen goriis dogrultusunda 1/5000 ve 1/1000 6lgekli imar Plan1 Revizyonu ve
ilavesi yapilmasinda 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda sakinca
bulunmamaktadir.

Geregini rica ederim.

Hulusi DOGAN
Vali a.
Vali Yardimcisi

Ek: 05.05.2015 tarih ve 21693 sayili Goriis Yazisi (1 Sayfa)

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
[zmir Il Tarim ve Orman Miidiirliigiine Aliaga Belediye Bagkanliina

(Cayir, Mera ve Yem Bitkileri Sube Miidiirliigii) (Imar ve Sehircilik Miidiirliigii)

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalannigtir.
Dogrulama Kodu: 0869729B-3934-464A-B5C5-5C213ESDA17C Dogrulama Adresi: hitps://www.turkiyc.gov.tr/tarim-cbys
Izmir 1l Tarim ve Orman Midirliga Kazim Dirik Mahallesi Sanayi Caddesi No:34 Bilgi igin:Emre GULER @Egz#2em
35100 Bornova/IZMIR Mithendis §F ¢
Tel: (0232) 435 10 02 Faks: (0232) 462 24 93 T
E-Posta: izmir@tarimorman.gov.tr Kep: tarimveormanbakanligi@hs01 kep.tr
KEP Adresi : farimveormanbakanligi@hsSOT Kep.ir

1/2
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Ek-1

T.C;
[ZMIR VALILIGI
11 Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirlii§ii

fomir

“ 1c
G/OATARM VT RATVANCRX
BACANUG

Sayl: 67970180-000/21693 05/05/2015
Konu:  Aliada Imar Plani

BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(|mar ve Sehircilik Daire Baskanligi Nazim Plan Sube Mudixrluflju)
ZMIR

I1gi :a) Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanliginin 12.06.2014 tarih ve 91587970-310-01.02.
7065/46162 sayili yazisi
b) Aliaga Belediye Bagkanliginin 20.06.2014 tarih ve 85087588-310-2176/5597 sayili

yazis|

izmir [1i, Aliaga llgesi sinirlari iginde bulunan ve ekli 1/5000 dlgekli haritada sinirlari
gosterilen yaklagik 1413 hektar arazi tizerinde 1/5000 ve 1/1000 6lgekli imar plani yaptlmak
istendidi belirtilerek Miidiirliigtimiiz goriigii talep edilmektedir.

Bahse konu arazinin Miidiirliigiimiiz teknik elemanlarinca yerinde incelenmesi ile
hazirlanan tarimsal etiit raporunun |1 Miidiirligiimiiz tarafindan degerlendirilmesi sonucu;
5403 sayili “Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu”nun 13. maddesinin 2. fikrasina
gore ekli 1/5000 olgekli haritada sari renk ile gosterilen yaklagik 1217 hektar kuru marjinal
tarim arazisinin tarim digi amagla kullaniimasi uygun goriilmiigtiir.

1/5000 olgekli haritada kirmizi renk ile gosterilen yaklagik 196 hektar alan zeytinlik
kullanimli oldu@undan 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim! Kanunu kapsaminda
degildir. S6z konusu alanin belediye sinirlari iginde olmasi nedeniyle 4086 sayili Kanunla
dedisik 3573 sayil Zeytincili§in Islahi ve Yabanilerinin Agilattirilmasi Hakkinda Kanunun
20. maddesi hiikiimlerine gore; altyapi ve sosyal tesisler dahil toplam yapilagma zeytinlik
alanin % 10 unu gegmemesi koguluyla imar plant yapilmasi uygun goriilmiigtiir.

Bilgilerinizi rica ederim.

Hiiseyin ICTEN

Vali a.
Vali Yardimcisi

Eki : 1/5000 Olgekli Harita (3 ad.)

DAGITIM

imar plan degisikligine yonelik i1 Tarim ve Orman Miidiirliigiintin 08.03.2024 tarih ve
E.13541609 sayili ve bila tarih E.1376532 sayili goriis yazilari yukarida yer almaktadir.
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